
Az építőipar 2010. I. félévi teljesítménye

Az építőipari termelés alakulása

.

2010. év első félévében a termelés hosszabb ideje tartó visszaesése folytatódott az ágazatban. Az építőipar egésze (a jogi és a jogi személyiség nélküli szervezetek, továbbá az egyéni vállalkozók) 742, 5 milliárd forint összegű építési–szerelési munkát valósított meg, ami 13, 8%-os csökkenést jelent az előző év azonos időszakához viszonyítva. Ebben a jelentős mértékű visszaesésben meghatározó szerepe volt a júniusi termelési adatok közel 20%-os mérséklődésének, amiben közrejátszott a 2009. júniusi, az áfa emeléssel összefüggően előrehozott teljesítmények miatti kiugróan magas bázis is. 
Az építőipari termelés egészéhez hasonlóan mindkét építményfőcsoport termelése kisebb volt az egy évvel korábbinál. Az épületek építésének volumene 12, 4%-kal csökkent az évkezdettől, amiben része volt a lakásépítések nagymértékű visszaesésének (az adat tartalmazza az épületek szerkezetépítése mellett az azokon végzett szak- és szerelőipari munkákat is.) Az egyéb építményeken végzett munkák volumene ebben az időszakban 15,5%-kal maradt el az előző évi magas bázistól, elsősorban az útépítéssel foglalkozó szervezetek termelésének mintegy egyharmados visszaesése miatt. Az egyéb építmények építésének előző évi emelkedését okozó, költségvetésből finanszírozott nagy projektek többsége befejeződött, hasonló nagyságú új beruházások viszont nem indultak. 
Az építőipar ágazatai közül az épületek építése ágazat – amely az épületépítési projekt szervezését és az épületek szerkezetépítését tartalmazza – termelése 10, 4%-kal maradt el a 2009. első félévi teljesítményétől. Az egyéb építmények termelése az előző évi kiugró növekedés után 20, 6%-kal csökkent; a speciális szaképítés ágazaté –melynek zömét szerelési és szakipari munkák adják – 11, 4%-kal mérséklődött.

.

2010. első félévében az 50 fő alatti kisvállalkozások termelésben betöltött domináns szerepe továbbra is megmaradt. A kisszervezetek adják az építőipari termelés nagyobb hányadát, több mint 65 %-át. Valamennyi létszám-kategóriába tartozó vállalkozás termelése csökkent a vizsgált időszakban, legkevésbé a 10-19 főt foglalkoztató szervezeteké.(7, 6%-kal)




2010. I. félévi építőipari termelés
	
	Értéke folyó áron
milliárd Ft
	Megoszlása
%
	Volumene
előző év azonos időszaka = 100,0

	41. Épületek építése
	221, 3
	29, 8
	89, 6

	42. Egyéb építmények építése
	197, 4
	26, 6
	79, 4

	43. Speciális szaképítés
	323, 8
	43, 6
	88, 6

	Építőipar összesen:
	 742, 5
	100, 0
	86, 2

	ebből
	
	
	

	250 fő feletti
	84, 1
	11, 3
	86, 8


	50-249 fő közötti
	177, 0
	23, 8
	82, 3

	20-49 fő közötti
	101, 9
	13, 8
	85, 4

	10-19 fő közötti
	80, 7
	10, 8
	92, 4

	10 fő alatti összesen
	298, 8
	40, 3
	87, 2

	ebből

· 5-9 fő közötti

· 5 fő alatti 
	69, 2
229, 6
	23, 2
76, 8
	87, 1
87, 2


Megjegyzés: 2008-ban változott - az európai uniós jogszabályoknak megfelelően –a TEÁOR. 2009-től már a TEÁOR’08 szerint gyűjtött adatok szerint publikál a KSH, így az építőipari termelés adatai is ennek megfelelően szerepelnek.
Az építőipari árak alakulása

Az építőipar termelői árai 2010 II. negyedévében az előző év azonos időszakához viszonyítva mérsékelten, 0, 7%-kal emelkedtek. Az épületek építése ágazatban az árak csupán 0, 3%-kal nőttek, az egyéb építmények építése ágazatban az átlagnak megfelelő növekedés (0, 7 %) mutatkozott. A legnagyobb súlyú, speciális szaképítés ágazat árai 1, 0%-kal haladták meg az egy évvel korábbi szintet. Az egyes építményalcsoportokban az áremelkedés 0, 5 és 2, 4% között szóródott. Az előző negyedévinél az építőipar árai 0, 6%-kal voltak magasabbak.
Az építőipar termelőiár-indexei alágazatok szerint
	
	2009. II. név
	2010. II. név

	41. Épületek építése
	104, 0
	100, 3

	42. Egyéb építmények építése
	103, 4
	100, 7

	43. Speciális szaképítés
	103, 8
	101, 0

	Építőipar összesen:
	103, 7
	100, 7


Előző év azonos időszaka=100, 0
Megjegyzés: Az építőipari árstatisztikában a korábban használatos költségalapú árindextől eltérő termelői ár alapú indexmutató bevezetésére került sor. Az új mutató az építőipari vállalatok munkaszerződésekbe foglalt árainak adatszolgáltatásán alapul.
Az árindexszámítások kiindulópontja az építési munkafolyamatok felbontásával nyert homogén elemek, ún. egyedi építési tételek árváltozása. A megfigyelt építési tételek ára minden esetben az építtető által a kivitelezőnek megfizetett, áfát, telekárat, egyéb, végső tulajdonost terhelő költségeket és díjakat nem tartalmazó árat jelenti. 



Az építőipari szerződésállomány alakulása

	Időszak
	

Új szerződések

évkezdettől
halmozottan
	Szerződésállomány
a tárgyidőszak végén

	
	folyó áron
(md Ft)
	előző év azonos
időszak = 100
	folyó áron
(md Ft)
	előző év azonos
időszaka = 100

	2004. év
	1 879, 5
	147, 7
	977, 8
	197, 6

	2005 év
	1 853, 8
	94, 1
	1 175, 0
	112, 3

	2006. év
	1 978, 0
	97, 9
	948, 0
	74, 7

	2007. év
	1 904, 1
	90, 2
	703, 3
	70, 9

	2008. év
	1 779, 2
	88, 2
	592, 4
	80, 9

	2009. év
	1 694, 8
	92, 6
	743, 13
	123, 5

	2010. jan.
	112, 3
	121, 6
	780, 0
	122, 2

	2010. febr.
	241, 0
	129, 8
	844, 1
	113, 6

	2010. márc.
	403, 0
	131, 9
	891, 0
	111, 1

	2010. ápr.
	509, 0
	117, 5
	870, 6
	103, 3

	2010. máj.
	621, 9
	106, 2
	860, 8
	103, 3

	2010. jún..
	743, 6
	105, 9
	833, 0
	106, 0


Az építőipari vállalkozások hó végi szerződésállományának volumene 6%-kal bővült az egy évvel korábbihoz képest. Ezen belül az épületek építésére vonatkozó szerződések állománya 0, 5, az egyéb építményeké 10, 4%-kal magasabb volt a 2009. június véginél.

A júniusban kötött új szerződések volumene 4,2%-kal magasabb volt az előző évinél. Ezen belül az épületek építésére 3, 1%-kal kisebb, az egyéb építmények építésére 12,4%-kal nagyobb volumenű új szerződést kötöttek. Az építőipari vállalkozások január–júniusban kötött új szerződéseinek volumene 5, 9%-kal haladta meg az előző év azonos időszakit

Az ágazat szervezeti struktúrájának alakulása 

Az ágazatban 2010. június végén 97 452 építőipari szervezetet – beleértve a jogi személyiséggel nem rendelkező vállalkozásokat és az egyéni vállalkozókat is – regisztráltak, 544-el kevesebbet, mint 2009. június végén. Növekedés csak a jogi személyiségű társaságok számában következett be. 



Az építőipari vállalkozások számának alakulása
	
	Szervezetek száma

	
	2009. jún. 30.
	2010. jún. 30.                                                 
	Változás
a bázishoz

	Jogi személyiségű vállalkozás
	35 303
	37 698
	      +2 395

	Jogi személyiség nélküli vállalk.
	22 522
	20 535
	     -1 987

	Egyéni vállalkozás
	40 171
	39 219
	       -952

	Vállalkozások összesen
	97 996
	97 452
	      -544


A bejegyzett építőipari szervezetek túlnyomó többségénél, 95%-ánál 10 főnél kisebb az alkalmazásban álló munkavállalók száma.

A regisztrált építőipari vállalkozások létszámnagyság szerinti összetételét mutatják be a következő táblázatok:

Az építőipari vállalkozások megoszlása a foglalkoztatottak száma szerint

	

	
	Regisztrált szervezetek

2010. június 30.

	
	száma
	megoszlás
%

	250 fő feletti
	28
	0, 3

	50-249 fő közötti
	312
	0, 3

	20-49 fő közötti
	1 303
	1, 3

	10-19 fő közötti
	3 068
	3, 1

	5-9 fő közötti
	6 767
	6, 8

	1-4 fő közötti
	85 974
	88, 2

	Összesen:
	97 452
	100, 0




A jogi személyiségű építőipari vállalkozások számának változása

	
	2009.
június 30. 
	2010.
június 30.

	250 fő feletti
	26
	28

	50-249 fő közötti
	326
	307

	20-49 fő közötti
	1 294
	1 234

	10-19 fő közötti
	2 580
	2 590

	5-9 fő közötti
	4 144
	4 569

	1-4 fő közötti
	26 933
	28 970

	Összesen:
	35 303
	37 698


A regisztrált vállalkozások a megfigyelés időpontjában jogilag létező valamennyi vállalkozást tartalmazzák, beleértve a csőd-, felszámolási és végelszámolási eljárás alatt állókat is. A működő szervezetek a regisztrált vállalkozások részét képezik. Működőnek azokat a vállalkozásokat tekintjük, amelyek a tárgyévben, illetve az azt megelőző évek során adóbevallást nyújtottak be, valamint statisztikai adatszolgáltatást tejesítettek, illetve a tárgyévben, vagy az azt megelőző év során alakultak.

2010. június végén a működő vállalkozások számában nagyobb mértékű csökkenés következett be, mint a regisztrált vállalkozásoknál, közel 1 700-al kevesebb szervezet működött, mint egy évvel korábban.
Működő vállalkozások számának alakulása az építőiparban

	
	2009.
jún. 30.
	2010.
jún. 30.
	Változás a
bázishoz

	
	
	
	

	Jogi személyiségű vállalkozás
	28 651
	29 668 
	+1 017

	Jogi személyiség nélküli vállalk.
	15 084
	13 271
	-1 813

	Egyéni vállalkozás
	36 469
	35 582
	- 887

	Összes építőipari vállalkozás
	80 204
	78 521
	-1 683


A lakásépítés helyzete

2010 első félévében 8 688 lakás kapott használatbavételi engedélyt és 9 812 új lakásra adtak ki építési engedélyt. A használatba vett lakások száma 34, az új engedélyeké 41 százalékkal alacsonyabb, mint 2009 első félévében volt. A befejezett lakásépítkezések száma két régióban közel felére, további háromban kétharmadára csökkent.  Az új engedélyezések száma még inkább visszaesett, 5 régióban felére-egyharmadára csökkent. Csak a fővárosban kértek ugyanannyi engedélyt ebben a félévben, mint az előző év azonos időszakában.
Az új építési engedélyek éves száma 2004 óta – változó intenzitással – csökken. Az előző év azonos időszakához viszonyítva 2010 eddig eltelt negyedéveiben a visszaesés gyorsulni látszik: az első negyedévben 30, a másodikban 50 százalékos a csökkenés. A használatba vett lakások száma – szemben a 2008 és 2009 közötti növekedéssel – az első negyedévben 26, a másodikban 41 százalékkal csökkent. 2010 első hat hónapjában hozzávetőlegesen annyi lakást vettek használatba, mint a 2000-es évek elején, az építési konjunktúra élénkülése előtt. A válságot tehát már nem csupán az építkezési szándékok fokozódó gyengülése jelzi, hanem a használatba vett lakások adatai is (egy lakóépület átlagos kivitelezési ideje két év, az engedély kiadásától a használatba vételig pedig átlagosan 2,7 év telik el, ezért az új lakások építésének statisztikája később érzékeli a konjunktúra változását). A legnagyobb lakásépítő a főváros, ahol az év első felében a használatba vett lakások száma ugyan 38 százalékkal csökkent, de országos részaránya így is 30 százalék (a közép-magyarországi régióban épült a lakások 55% százaléka). 
A jelentősebb építtetői csoportok részesedése azonos mértékben apadt, így – 2009 első félévhez hasonlóan – körülbelül fele-fele arányt képviselt a lakosság és a vállalkozások csoportja, míg önkormányzati lakás mindössze 14 épült (0,2%). 
A kivitelezésben az építőipari vállalkozások súlya tovább nőtt (arányuk már 86%), miközben a lakossági házilagos kivitelezés részaránya 2 százalékponttal csökkent. 
A kislakások egyharmados hányada változatlannak tekinthető. Az új lakások átlagos alapterülete 92 m2, 3 m2-rel nagyobb, mint 2009 első hat hónapjában.

A lakásépítések számának átlagosan egyharmados visszaesése valamennyi településtípusra érvényes, és ugyanez jellemző Közép-Magyarország, valamint Nyugat- és Dél-Dunántúl átlagára is. Ettől eltér a közép-dunántúli régió, ahol a csökkenés mértéke csak egyötödnyi, az alföldi régiókban viszont az adat csaknem megfeleződött. Az előző év azonos időszakához képest az új engedélyek száma a Közép- és Nyugat-Dunántúlon, valamint az Észak-Alföldön csaknem egyharmadára esett vissza. A fővárosban a kiadott építési engedélyek száma az első félévben – az első negyedévi emelkedésnek köszönhetően – stagnált, de a második negyedévben már itt is 30 százalékos csökkenés mutatkozott.
A kiadott új építési engedélyek alapján 950 ezer m2 lakóépület beépítését tervezik, ami a lakóépületek építése tekintetében 40 százalékos visszaesést valószínűsít.
A foglalkoztatás és a bérek alakulása (5 fő feletti foglalkoztatás esetén)

2007-ben, valamint 2008-ban a foglalkoztatás korábbi éveket jellemző növekvő tendenciája nem folytatódott az ágazatban. Összefüggésben a termelés mérséklődésével a foglalkoztatás mértéke is csökkent 8, 3%-kal, 2008-ban 3, 1%-kal. 2009-ben további jelentős, közel10%-os mérséklődés következett be, ami meghaladta a versenyszféra átlagosan 6,2%-os visszaesésének mértékét is, míg országos átlagban 4, 1%-kal csökkent a foglalkoztatottak száma. 2010. első félévében mérsékeltebb ütemben, de tovább folytatódott ez a tendencia.

Az építőiparban alkalmazásban álló munkavállalók számának alakulása 





2000-2009
	Év
	Munkavállalók (ezer fő)
	Előző év = 100,0

	2000
	111, 4
	104, 1

	2001
	117, 7
	101, 1

	2002
	121, 3
	103, 0

	2003
	123, 7
	102, 0

	2004
	129, 5
	104, 0

	2005
	131, 9
	102, 8

	2006
	140, 3
	106, 4

	2007
	128, 6
	91, 7

	2008
	124, 6
	96, 9

	2009
	119, 2
	91, 8


(a KSH intézményi munkaügyi statisztikai adatgyűjtés keretében megfigyelt 5 fő feletti létszámot foglalkoztató vállalkozások adatai alapján)


Az építőipar egyes alágazataiban alkalmazottak számának változása

	
	2009. I. félév átlaglétszám 
(fő)
	2010. I. félév átlaglétszám 
(fő)
	Index
(%)

	41. Épületek építése
	37 872
	36 507
	96, 4

	42. Egyéb építmények építése
	30 028
	30 216
	100, 6

	43. Speciális szaképítés
	51 207
	48 219
	94, 2

	Építőipar összesen: 
	119 107
	114 942
	96, 5


Az átlagos bruttó keresetek az ágazatban lényegében stagnáltak. (A nemzetgazdasági szinten átlagosan 3%-os, a versenyszférában 2, 4%-os volt a növekedését) A teljes munkaidőben alkalmazásban állók átlagos bruttó keresete az építőiparban 135ezer forint, változatlanul lényegesen elmarad mind az országos, mind a vállalkozásokban dolgozók átlagtól. (a nemzetgazdasági átlag 204 ezer forintot tett ki, és ezen belül a vállalkozásoknál dolgozóké 204 ezer forint volt.)
A teljes munkaidőben foglalkoztatottak kereseti adatai az építőiparban
(KSH évközi adatgyűjtésből származó, 5 fő felettiekre vonatkozó adatok)

	
	2009. I. félév
	2010. I. félév
	Index(%)

	
	havi bruttó átlagkereset (Ft)
	

	41. Épületek építése
	119 201
	118 144
	99, 1

	42. Egyéb építmény építése
	194 280
	195 591
	100, 7

	43. Speciális szaképítés
	110 773
	109 493
	98, 8

	Építőipar összesen:
	134 506
	134 875
	100, 3


Építőipari várakozások

Az építőipar a megelőző évek nagy felfutása, majd a 2006-os kisebb, és a 2007-ben bekövetkezett meredek, 14, 4%-os csökkenést követően, 2008-ban illetve 2009 évében mintegy 5%-os visszaesés után továbbra sem tudott kilábalni a recesszióból. 2010 első félévében a 2007 évi nagymértékű visszaeséshez hasonló nagyságú termeléscsökkenés volt tapasztalható az ágazatban (13, 8%).
Az év első hat hónapjára jellemző igen mérsékelt lakásépítési kedv alapján a 2010-ben    használatba adott lakások száma a tavalyi 32 ezerről várhatóan mintegy 20 ezerre zuhan.
A kiadott új építési engedélyeket figyelembe véve mintegy 950 ezer m2 lakóépület és egy millió 560 ezer m2 nem lakóépület beépítését tervezik. Ez a lakóépületek esetében 40 százalékos visszaesést jelent 2009 első félévéhez képest, a nem lakóépületeket illetően azonban a csökkenés jóval mérsékeltebb, 8 százalékos. A lakóépületek kategóriájában a legnagyobb arányú visszaesés az egylakásos lakóépületeknél tapasztalható: ebből a típusból alig fele annyi alapterületet terveznek beépíteni, mint a bázisidőszakban. A nem lakóépületek körében a tervezett kereskedelmi épületek hasznos alapterülete 55 százalékkal kisebb, mint 2009 első félévében. A mezőgazdasági és ipari épületek tervezett alapterülete 2009 első félévéhez viszonyítva nőtt, az előbbi jelentős mértékben.
2010 I. félévében a nemzetgazdasági beruházások volumene 5, 5%-kal esett vissza az egy évvel korábbihoz viszonyítva, teljesítményértékük folyó áron 984 704 millió forint volt. Ezen belül az építési beruházások ezt meghaladóan, 8%-kal csökkentek a lakásberuházások és a nagyobb útépítések visszaesésének következtében. A gép- és berendezés beruházások ennél mérsékeltebben, 1, 6%-kal estek vissza. Az építőipar saját beruházásai 3, 2%-kal mérséklődtek. Az élénkülés az ágazatok többségében késik. Jelentős csökkenés figyelhető meg az ingatlanügyletek ágban (13,1%) a lakásépítések radikális visszaesésének következtében.
Az építőipari kereslet a jövőben kedvező irányban változhat, amennyiben a nemzetgazdaságilag fontos, esősorban uniós forrásokból finanszírozott beruházások felgyorsulnak. A tervezett otthonteremtési program megvalósulásával a jelenlegi mintegy 20 ezer lakás építése fokozatosan megkétszereződhet. Továbbá jelentős keresletnövelő tényező lehet az átfogó épületrekonstrukciós program elindítása is. 

Az év folyamán azonban a kereslet korlátozottsága, a vállalkozói építések visszaesése és a csökkenő építési engedélyek miatt a lakásépítés fellendülésére, és általában az épületek építésének bővülésére nem lehet számítani. A teljesítmény növekedése az egyéb építmények építése ágazatban valószínűsíthető, ami azonban nem tudja kompenzálni az épületek építésének a kiadott építési engedélyek számából következő visszaesést. Így 2010-ben még továbbra is a termelés visszaesésével kell számolni az építőiparban.
Budapest, 2010. augusztus
hó
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